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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sjédalsterrassen 1, 769630-1923 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostider och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Bostadsriitt #r den ritt i fsreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Huddinge.

Bostadsrittsforeningen bildades 2015. Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-11-03.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ér enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen fger fastigheten Takstegen 1 i Huddinge kommun. Pé féreningens mark finns ett flerfamiljshus,
adress 4r Centralvigen 11A, 11B, Lackerargrind 4, 6 och Sjdalsvigen 23A, B. Inflyttning i de nybyggda husen
skedde 2017/2018.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Brandkontoret. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnader och ytor
Bostadsyta: 5 076 kvm. Lokalyta: 623 kvm. Markareal: 2 394 kvm

Ldgenhetsfordelning:
l1rok 19st
2rok 33 st
3rok 20st
4 rok 9 st
5 rok 4 st
85 st

Varje ligenhet har ett forrdd beldget pé bottenplan. I huset finns gemensamma utrymmen {6r soprum,
cykelforrad, barnvagnsforrad, undercentral, elcentral samt féreningslokal.

Parkering
Féreningen har tillging till 46 st garageplatser i garaget for uthyrning till foreningens medlemmar. 4 st
garageplatser ir tilldelade forskolan.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har under 2019 anlitat Veidekke Néra AB for teknisk forvaltning. Kontraktet 16pte ut 2020-02-01,
men forlingdes till forsta dagen for 2-ars besiktning av fastigheten. Besiktningen paborjades 2020-02-16. Ny
teknisk forvaltare fran 2020-02-17 dr Etcon Fastighetsforvaltning AB,

Foreningen har under 2019 anlitat Swedal Fastighet AB for stidning under 2019 Ny stddentrprendr &r Maries
Puts och Stidd AB fran 2020-01-01.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har fortsatt anlita Brf Ekonomen i Stockholm AB.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 117 st. Nytillkomna medlemmar under aret dr 23 st.
Antalet medlemmar som uttritt dr 21 st. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut dr 119 st. Under aret har 18
overlatelser skett fforegdende ar var det 24 Gverlatelser.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en Sverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besté av ldgst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-03-25 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Bjorn Kindstrom Ordf6rande

Frida Amundsoson Styrelseledamot

Mary Orneklint Styrelseledamot

Lisbeth Nordlund Styrelseledamot

Suravi Bhuyia Styrelseledamot

Eva Sjoblom Gubbins Styrelseledamot avgick under aret
Joel Backlund Styrelseledamot avgick under aret
Veronica Danielsson Styrelsesuppleant

Maria Danek Styrelsesuppleant

Fredrik Lundin Styrelsesuppleant

Styrelseméten som protokollforts under dret har uppgatt till 11 st. Dessa ingr i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under éret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, forutom av foreningens ledaméter, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinarie revisor: Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under #ret har ny upphandling skett av ny teknisk forvaltning. Tidigare forvaltare, Veidekke Néra ABs, kontrakt
16pte ut forsta dagen vid 2-arsbesiktningen, som pabdrjades 2020-02-16. Styrelsen begirde in offerter och vid
protokollfort méte 2020-01-14 beslutade styrelsen att vilja Etcon Fastighetsteknik AB med start 2020-02-17.

Ny upphandling av stédtjéinsten har ocksa skett under aret och valet foll pa Maries Puts & Stid AB, efter att ha
begirt in offerter fran olika bolag. Beslutet finns protokollfort 2019-11-26 och Maries Puts & Stiad AB pabdrjade
sitt uppdrag 2020-01-01.

Arsavgifter och individuell métning av forbrukning av varmvatten och hushilisel

Arsavgiften kommer 2020 att vara oforindrad. Genomsnittlig arsavgift per kvm och ar exklusive individuell
uppmiitt forbrukning av hushéllsel och varmvatten uppgér till 767 kr/kvm BOA. I &rsavgiften ingér bostadsrittens
andel av féreningens driftbetalningar, som vatten, uppvérmning, fastighetsel, fastighetsskatt, underhali av
fastigheten etc.

Féreningen har upphandlat kollektivt bredband och TV-paket "Lagom" frdn Telia, kostnaden &r inkluderad i
arsavgiften.

\\‘V?V \a;‘
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018**

Arsavgift bostadsritter, kr/kvm BOA 761 761
Sparande = Kassafléde, kr/kvm * 215 -
Driftkostnader, kr/kvm 411 -
Fastighetsel, kr/kvm 72 -
Uppvirmning, kr/kvm 62 -
Vatten, kr/kvm 65 -
Avskrivning, kr/kvm 587 -
Réntekostnader, kr/kvm 154 -
Auvsiittning till yttre underhallsfond, kr/kvm 37 -
Laneskuld, kr/kvm 14 258 14 317
Genomsnittlig laneréinta, % 1,17 % -
Yttre underhallsfond, tkr 210 -
Nettoomsittning 4619911 2 300 632
Resultat efter finansiella poster -2 140 837 -1 282 868
Soliditet, % 74 73

Kr/kvm avser totalt yta, dar inget annat anges.

* Sparande = Kassaflodet fran den lopande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara framtida investeringsbehov,

reinvesteringar eller extraordinéra kostnadsokningar

** K ostnadsutfallet 2017 evser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelseviarden

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Ansamlad
insats underhall forlust

Vid arets borjan 234 705 000 -1331 229
Disposition enl drsstimmobeslut
Auvsiittning till yttre underhéllsfond 210 305 -210 305
Arets resultat -2 140 837
Vid arets slut 234 705 000 210 305 -3 682371
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1541 534
arets resultat -2 140 837
Totalt -3 682 371
disponeras for
avsittning till underhallsfond 210 305
balanseras i ny rakning -3 892 676
Summa -3 682 371

Bolagets resultat och stillning framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintikter

Nettoomséttning 2 4619911 2 300 632

Ovriga rorelseintikter 3 58 111 310232

Summa rorelseintikter 4678 022 2 610 864

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -2 398 802 -915 588

Ovriga forvaltningskostnader 5 -157 193 -61 707

Personalkostnader 6 -41 965 -

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 342 947 -2 507 209

Summa roérelsekostnader -5 940 907 -3 484 504

Rorelseresultat -1 262 885 -873 640

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -877 952 -409 228

Summa finansiella poster -877 952 -409 228

Resultat efter finansiella poster -2 140 837 -1 282 868

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 140 837 -1 282 868

Skatter

Arets resultat -2 140 837 -1 282 868

Resultatrikningen for 2018 speglar perioden frin ménadsskiftet efter avrakningstidpunkten med entreprendren

och framat, dvs fr.o.m. den 1 juli t.o.m. den 31 december 2018.

Resultatrikningen 2018 inkluderar dven erhdllen erséttning frén entreprendren avseende amortering samt
avsittning till yttre underhélisfond for perioden 1 januari - 30 juni 2018, med 227 764 kronor och téckning av

tidigare underskott med 48 361 kronor.
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 310 615 444 313958 391
Pagdende nyanlidggningar 8 - -
Summa materiella anliiggningstillgangar 310 615 444 313 958 391
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 50 000 50 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anléggningstillgangar 310 665 444 314 008 391
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 117 010 276 551
Ovriga fordringar 559 582 592 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 161 861 1 834 299
Summa Kkortfristiga fordringar 838 453 2 703 832
Kassa och bank
Kassa och bank 3 060 501 1481 529
Summa kassa och bank 3 060 501 1481 529
Summa omsiittningstillgangar 3 898 954 4 185 361
SUMMA TILLGANGAR 314 564 398 318 193 752
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 234 705 000 234705 000
Fond for yttre underhall 210 305 -
Summa bundet eget kapital 234 915 305 234 705 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 541 534 -48 361
Arets resultat -2 140 837 -1 282 868
Summa ansamlad forlust -3 682 371 -1 331229
Summa eget kapital 231232 934 233373771
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 80918 250 81 254 950
Summa langfristiga skulder 80 918 250 81 254 950
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 336 700 336 700
Forskott pd handpenningar 59 6093
Leverantorsskulder 139 236 442 920
Skatteskulder 730 476 858 700
Ovriga skulder 48 452 1 045 951
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1 158 291 874 667
Summa kortfristiga skulder 2413214 3 565 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 564 398 318 193 752
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 140 837 -1 282 868
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 3 342 947 2 507 209

1202110 1224 341

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 1202110 1224 341
forindringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1 865 379 8 900 224
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 151 817 -199 024
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 1915672 9 925 541
Investeringsverksamheten
Férvirv av dotterforetag - -50 000
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar - -15 799 728
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -15 849 728
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser - 128 114910
Upptagna lén - 81 760 000
Amortering av laneskulder -336 700 -246 281 955
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -336 700 -36 407 045
Arets kassaflode 1578 972 -42 331 232
Likvida medel vid arets borjan 1 481 529 43 812 761
Likvida medel vid arets slut 3 060 501 1481 529
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med riikenskapsaret 2016 upprittas arsredovisningen med tillimpning av érsredovisningslagen och
BokfSringsnimndens allminna raid BENAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér de pa basis av tillginglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansriakningen tills dess arbetena
fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedomts vara mellan 40 och 120 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,38 % per &r.

For vissa av de materiella anldggningstillgingarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Huvudindelningen #r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 ér

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 120 &r
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yittertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan om sddan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.
Auvsiittning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stimman.

Fordringar 9
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen ir ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrittsforening ir kapitalintikter skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
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Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten har gsitts virdear 2017/2018. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad
frén fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta aret efter virdedret. Detta géller under femton ér.
Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under dren 2018/2019 till och med 2032/2033

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvérdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med virdedret.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemassiga vérdet med 61 416 850
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen verléter fastigheten till ndgon annan. D syftet med
bostadsrittsforeningen ér att upplata bostadsriittsldgenheter utan begrénsning i tiden at sina medlemmar, vérderas

den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavgifter 3 860 887 1 932 600

Hyror, garage och 6vriga lokaler 434 043 182 507

Individuellt uppmiitta férbrukningar 312 600 177 820

Administrationsavgift andrahandsuthyrningar 12 381 7 705

Summa 4619911 2 300 632
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Ersittning frin entreprendren vid avrékning - 276 125

Ovriga aviserade adm.avgifter 16 212 17 989

Ovriga intikter 41 899 16118

Summa 58 111 310232
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2019 2018
Fastighetsskotsel 118 462 30 993
Markskotsel 28 359 33 000
Snordjning 8325 -
Stiadning 105931 51417
Hisskostnader 44 772 -
Ovriga fastighetsskotseltjanster 30 354 16113
Reparationer och underhall 70 651 66 733
Fastighetsel 410 758 195 419
Fjarrvarme 544 238 237761
Vatten 367 795 58 767
Avfallshantering 143 486 75 649
Forsdkringspremie 66 583 29 092
Telia Lagom 287 638 110 438
Fastighetsskatt 171 450 10 206
Summa 2 398 802 915 588
Not 5 Ovriga forvaltningskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 117 037 47371
Ovriga forvaltningskostnader 40 156 14 336
Summa 157 193 61707

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nigon anstdlld under rikenskapséret. Redovisad kostnad avser styrelsearvode, inkl

sociala avgifter.
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Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid éarets borjan 316 465 600 75 965 872
-Nyanskaffningar - 15799 728
-Omklassifiseringar - 224 700 000
316 465 600 316 465 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 507 209
-Arets avskrivning enligt plan -3 342 947 -2 507 209
-5 850 156 -2 507 209
Redovisat viirde vid arets slut 310 615 444 313 958 391
varav mark 75 965 872 75 965 872
Taxeringsvirde, bostader 117 200 000 103 600 000
Taxeringsvirde,lokaler 17 145 000 31090 000
134 345 000 134 690 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skatteméssiga vérdet med 61 416 850
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen Sverlater fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med
bostadsrittsforeningen #r att upplata bostadsrittsligenheter utan begrénsning i tiden t sina medlemmar, vérderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 8 Pagiaende nyanliggningar

2019-12-31 2018-12-31
Vid érets borjan - 224 700 000
Omklassificeringar - -224 700 000
Redovisat viirde vid arets slut - -
Not 9 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaftningsvérden:
-Vid arets borjan 50 000 -
Redovisat viirde vid drets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av virdepapper
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Antal Redovisat

Dotterforetag / Org nr / Siite aktier i% vdrde
Sjodalsterrassen 1 Parkering AB, 559130-8076, Stockholm 500 100 50 000
50 000
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2019-12-31 2018-12-31
Individuelit uppmaitta forbrukningar 54 082 81 026
Fastighetsforsikring 61 925 54 198
Ekonomisk forvaltning 23 824 23 539
Triple Play 22 030 22203
Driftavrikning tom 31.12201, fordran entreprendren e 1 638 333
Administrationsavgift parkeringsbolaget - 15 000
161 861 1834299

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1,40 % ffd 2020-03-27 27253 333 27253333
Handelsbanken 0,92 % ffd 2020-06-30 27253 333 27 253 333
Handelsbanken 1,20 % ffd 2023-06-30 26 748 284 27 084 984
81254 950 81 591 650
varav kortfristigt -336 700 -336 700
Redovisat viirde vid arets slut 80 918 250 81254 950

Av foreningens lan forfaller 54 506 666 kr till omforhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlidngs 1anet
om fGreningen inte sdger upp lanet. Foreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter fior skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000
82 500 000 82 500 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupen rénta 3180 -
Forutaviserade avgifter & hyror 342233 293 671
Revision 20 000 20 000
El 40 111 195 419
Fjédrrvirme 62 478 67 002
Stiadning 4 733 6 390
Atervinning 3 401 3314
Vatten 55074 7 796
Kostnader som vidarefaktureras entreprendren 623 700 277 590
Ovriga kostnader 3 381 3 485
1158 291 874 667
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sjddalsterrassen 1, org.nr. 769630-1923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjddalsterrassen
1 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. .

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sjddalsterrassen 1 for rakenskapséret
2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r f6renligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den ol 14+ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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