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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldggningstillgangar &r tillgangar i féreningen som &r avsedda fér ldngvarigt bruk.

Omsittningstillgangar &r tillgangar som [6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvénds for att betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pé driftskostnader i en
bostadsréttsférening ar véarme, el, vatten och avlopp, stidning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter fér planerade underhalisatgarder enligt underhélisplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pé flera &r.

Fond fér yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet ar att sikerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avséttning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stimman,

Langfristiga skulder dr skulder som férfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som férfaller till betalning inom ett &r.

Stillda panter och sakerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sékerhet for att erhélla lan.

Soliditet &r féreningens eget kapital i procent i férhéllande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse &r dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvédndande av Gverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostédder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at mediemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en mediem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Huddinge.

Bostadsrattsféreningen bildades 2015. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-11-03.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta
Foreningen &dger fastigheten Takstegen 1 i Huddinge kommun. Pa féreningens mark finns ett
flerfamiljshus, adress &r Centralvdgen 11A, 11B, Lackerargrénd 4, 6 och Sjédalsvdgen 23A, B.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos férsdkringsbolaget Brandkontoret. | foreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens ldgenheter samt ansvarsférsdkring for

styrelsen.

Byggnader och ytor
Bostadsyta: 5 076 kvm. Lokalyta: 623 kvm. Markareal: 2 394 kvm

Lagenhetsfordelning

1 rok 19 st
2 rok 33 st
3 rok 20 st
4 rok 9 st
5 rok 4 st
Totalt 85 st

Varje ldgenhet har ett forrad beldget pa bottenplan. | huset finns gemensamma utrymmen f&r soprum,
cykelférrad, barnvagnsforrad, undercentral, elcentral, dvernattningsldgenhet, takterrass samt ett
styrelserum.

Parkering
Féreningen har tillgdng till 46 st garageplatser i garaget fér uthyrning till féreningens medlemmar. 4 st
garageplatser ar tilldelade forskolan.

Fastighetsférvaltning

Féreningen har under 2019 anlitat Veidekke N&ra AB for teknisk fdrvaltning. Kontraktet 16pte ut 2020-

02-01, men forlangdes till forsta dagen for 2-ars besiktning av fastigheten. Besiktningen pabérjades
2020-02-16. Ny teknisk forvaltare frdn 2020-02-17 ar Etcon Fastighetsforvaltning AB, . 6

Ve
Ny stad entreprenor ar Maries Puts och Stad AB fran 2020-01-01. /S ( / \)\/\ ‘@
3
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har fortsatt anlita Brf Ekonomen i Stockholm AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 119 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 119 st. Under aret har 15 Gverlatelser skett foregédende ar var det 18 dverlatelser.

Vid lagenhetséverltelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pé 2,5 % av prisbasbeloppet,
f.n. 1190 kr.

Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1 % av prisbasbeloppet, f. n. 476 kr.
STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
h&gst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 2020-06-08 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Bjorn Kindstrédm Ordférande

Linus Stenstréom Eriksson Styrelseledamot

Lisbeth Nordlund Styrelseledamot

Parisa Azodi Dylami Styrelseledamot

Micaela Kjall Styrelseledamot

Preeti Rajendran Styrelseledamot

Mary Orneklint Styrelseledamot avgick 1/12
Veronica Danielsson Styrelsesuppleant avgick 31/12
Sanja Obrenovic Johansson Styrelsesuppleant
Styrelsearbete

Styrelsemd&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 16 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga foérvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av féreningens av styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Christian Forss Sammankallande

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under ret har ny upphandling skett av teknisk forvaltning. Tidigare forvaltare, Veidekke Néra ABs,
kontrakt 16pte ut forsta dagen vid 2-arsbesiktningen, som pabdrjades 2020-02-16. Styrelsen begérde
in offerter och vid protokollfért méte 2020-01-14 beslutade styrelsen att vélja Etcon Fastighetsteknik
AB med start 2020-02-17.

Byte av lassystem till taggar/blippar pabé&rjades i december 2020, for att sékerstélla obehdrigt intrang i

fastigheten. (Vi hade under &ret en skadegérelse pé takterrassen da en boende i grannféreningen

olovandes utnyttjade var takterrass). Taggar kommer dven att installeras till takterrassen och garaget. \,5
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Vi har inrett lokalen pa Lackerargrand 2 till ett styrelserum och en Gvernattningslagenhet for
medlemmars gaster.

Vi har anlitat Groot utemiljder for en uppfraschning av takterrass och innergard med nya véxter och
installerat ett bevattningssystem pé vissa delar av takterrassen och innergarden.

Vi har dven gjort en extra amortering pa 1 miljon kronor.

Brandskyddstillsyn

| februari 2020 gjordes en brandskyddstillsyn av Sédertdrns brandforsvarsforbund. Tillsynen
genomfordes som en revision pa det systematiska brandskyddsarbetet och dels genom
stickprovskontroller av sdvél brandtekniska installationer som personalens kunskap och efterlevnad av
eventuella brandskyddsregler.

Arsavgifter och individuell mitning av férbrukning av varmvatten och hushilisel

Arsavgiften kommer 2021 att vara oférandrad. Genomsnittlig drsavgift per kvm uppgér till 762 kr/kvm
BOA.

| arsavgiften ingar bostadsrattens andel av féreningens driftbetalningar, som vatten, uppvarmning,
fastighetsel, fastighetsskatt, underhall av fastigheten etc.

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden

aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig ar den som dger ldgenheten den férsta ménaden i respektive kvartal.

UTGIFTSFORDELNING

Rintor
22%

Underhall
4%
Amortering
Ovriga 29%
driftkostnader
21%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering

'
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Flerarséversikt

2020 2019 2018**
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 762 761 761
Sparande* = Kassaflode, kr/kvm total yta 243 215 -
Driftkostnader, kr/kvm total yta 372 411 -
Fastighetsel, kr/kvm total yta 48 72 -
Uppvarmning, kr/kvm total yta 66 62 -
Vatten, kr/kvm total yta 41 65 -
Avskrivning, kr/kvm total yta 587 587 -
Réntekostnader, kr/kvm total yta 181 154 -
Avsattning till yttre underhalisfond, kr/kvm BOA+LOA 37 37 -
Laneskuld, kr/kvm total yta 14 023 14 258 14 317
Genomsnittlig 1&nerénta, % 0,97 % 1,17 % -
Yttre underhallsfond, tkr 421 210 -
Nettoomséttning 4679 4620 2 301
Resultat efter finansiella poster -1 960 -2 141 -1 283
Soliditet, % 74 74 73

* Sparande = Kassaflodet fran den [6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara
framtida underhall och amortering pa lan.

** Kostnadsutfallet 2018 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelsevarden

Fordndringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital - insatser underhéllsfond Férlust
Belopp vid arets bérjan 234 705 000 210 305 -3682 371
Avsattning till yttre underhallsfond 210 305 -210 305
Arets resultat -1 960 157
Belopp vid arets slut 234 705 000 420 610 -5 852 833
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3 892 676
Arets resultat -1960 157
Totalt -5 852 833
disponeras for
avsattning for yttre underhalisfond 210 305
ianspraktagande av fond for yttre underhall -147 880
Balanseras i ny rakning -5 915 258
Summa -5 852 833

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Beloppikr - Not  2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter
Nettoomséttning 2 4678 622 4619911
Ovriga rérelseintikter 3 97 746 58 111
Summa rorelseintakter 4776 368 4 678 022
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 122 752 -2 398 802
Ovriga externa kostnader 5 -179 294 -157 193
Personalkostnader 6 -62 368 -41 965
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -3 342 947 -3 342 947
Summa rorelsekostnader -5 707 361 -5 940 907
Rorelseresultat -930 993 -1 262 885
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1029 164 -877 952
Resultat efter finansiella poster -1 029 164 -877 952
Resultat fore skatt -1960 157 -2 140 837
Skatt 0 0
Arets resultat -1 960 157 -2 140 837
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Balansrakning

" Belopp i kr Not  2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 307 272 497 310 615 444
P&gdende nyanlaggningar 9 677 894 -
Summa materiella anldggningstillgangar 307 950 391 310 615 444
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anléggningstillgangar 308 000 391 310 665 444
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 394 765 117 010
Ovriga fordringar 174 959 559 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 191 085 161 861
Summa kortfristiga skulder 760 809 838 453
Kassa och bank 2412 480 3 060 501
Summa omséttningstillgangar 3173 289 3 898 954
SUMMA TILLGANGAR 311 173 680 314 564 398

4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2079-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 234 705 000 234 705 000
Fond f&r yttre underhall 420 610 210 305
Summa bundet eget kapital 235 125 610 234 915 305
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -3892 676 -1 541534
Arets resultat -1 960 157 -2 140 837
Summa ansamlad forlust -5 852 833 -3 682 371
Summa eget kapital 229 272 777 231232 934
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 1215 79 581 550 80 918 250
Summa langfristiga skulder 79 581 550 80918 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13,75 336 700 336 700
Forskott frén kunder = 59
Leverantdrsskulder 462 320 139 236
Skatteskulder 275100 730 476
Ovriga kortfristiga skulder 41708 48 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 74 1203 525 1158 291
Summa kortfristiga skulder 2 319 353 2413 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 311 173 680 314564398
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31  2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 960 157 -2 140 837
Justeringar for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet, m m 3 342 947 3342 947

1382790 1202 110

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1382 790 1202 110
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 77 644 1865 379
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -93 861 -1 151817
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 1366573 1915 672
fordndringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -677 894 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -677 894 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av [&n -1336 700 -336 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 336 700 -336 700
Arets kassaflode -648021 1578972
Likvida medel vid arets bérjan 3 060 501 1481529
Likvida medel vid arets slut 2412 480 3 060 501
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillgéanglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda vérden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pigaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrékningen tills dess

arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och
120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgdr i genomsnitt till 1,38 % per &r.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 &r
-Fasad och fénster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berédknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhéllsplan om
sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Lo
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsférening &r kapitalintékter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemé&ssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten har asatts vardear 2017/2018. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten
helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vérdearet. Detta géller
under femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under dren 2018/2019 till
och med 2032/2033.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pé taxeringsvardet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lokalhyresgéasterna.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med
61 416 850 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen dverlater fastigheten till nagon
annan. D3 syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattsldgenheter utan begréansning i
tiden &t sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning
2020-01-017- 20719-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider och férskola 3 865 907 3 860 887
Hyra garage 491 311 434 043
Individuellt uppmétta forbrukningar 282 499 312 600
Administrationsavgift andrahandsuthyrningar 38 905 12 381
Summa 4678 622 4619911

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-071-01- 20719-01-07-
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga aviserade administrativa avgifter 29 136 16 212
Erhalina skadesténd och forsékringsersattning 38 317 -
Administrationsavgift P-bolag 30 000 -
Ovriga intékter 293 41 899
Summa 97 746 58 111
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Not 4 Driftkostnader

2020-07-01- 2019-07-07-

2020-12-37 2019-12-31

Fastighetsskotsel 156 719 118 462
Markskotsel 6 550 28 359
Snéréjning 2 8325
Stadning 114 344 105 931
Hisskostnader 8 355 44 772
Ovriga fastighetsskdtseltjanster 43 631 30 354
Reparationer 90 395 68 288
Underhall 192 032 2362
Fastighetsel 275 747 410758
Fjérrvdarme 377 863 544 238
Vatten 232 147 367 795
Avfallshantering 161 407 143 486
Forsakringspremie 74 580 66 583
Telia Lagom 265 114 287 638
Fastighetsskatt 107 650 171 451
Ovrigt 16218 -
Summa 2122 752 2 398 802
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01- 2019-07-01-

2020-12-317 2019-12-31

Forvaltningskostnader 116 205 117 037
Ovriga externa kostnader 63 089 40 156
Summa 179 294 157 193

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under rdkenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa

2020-01-07- 2019-01-07-
2020-12-31 2079-12-31
3342 947 3 342 947
3 342 947 3 342947
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Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 316 465 600 316 465 600
Vid arets slut 316 465600 316 465 600
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 850 156 -2 507 209
-Arets avskrivning -3 342 947 -3 342 947
Vid arets slut -9 193 103 -5 850 156
Redovisat vérde vid arets slut 307 272 497 310 615 444
Varav mark 75965 872 75 965 872
Taxeringsvérde
Bostéder 117 200 000 117 200 000
Lokaler 10 365 000 17 145 000
Summa taxeringsvérde 127 565 000 134 345 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
61416 850 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréttsféreningen éverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsfreningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begransning i
tiden &t sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

- 2020-12-317 2019-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 677 894 -
Redovisat vérdet vid arets slut 677 894 -
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-317 2019-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 50 000 50 000
Redovisat vérdet vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna fr totalt antal
aktier.

Antal Redovisat

Bolag / Org nr / Séte andelar % vérde

Sjodalsterrassen 1 Parkering AB, 559130-8076, 500 100 50 000
Stockholm

50 000
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Brf Sjodalsterrassen 1

Org nr: 769630-1923 52 4
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
N 2020-12-31 20719-12-31
Individuellt uppmaétta férbrukningar 46 761 54 082
Fastighetsforsakring 63 275 61925
Ekonomisk férvaltning 23 345 23823
Triple Play 22223 22 031
Administrationsavgift parkeringsbolaget 15 000 -
Ovriga férutbetalda kostnader 20 481 -
Summa 191 085 161 861
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-72-317
Handelsbanken 0,98 % ffd 2022-06-30 27 253 333 27 253 333
Handelsbanken 0,67 % ffd 2024-12-06 26 253 333 27 253 333
Handelsbanken 1,20 % ffd 2023-06-30 26411 584 26 748 284
79918 250 81254 950
varav kortfristig del -336 700 -336 700
Redovisat virdet vid arets slut 79 581 550 80918 250
L&nen &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas pa forfallodagen.
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-37 2019-12-31
Varav kortfristig del av langfristig skuld 336 700 336 700
Redovisat virde vid arets slut 336 700 336 700
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
_2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rénta 72 258 3180
Forutaviserade avgifter & hyror 342 453 342 233
Revision 20 000 20000
El 37 899 40 111
Fjérrvarme 49 493 62478
Stédning - 4733
Atervinning - 3 401
Vatten 57722 55074
Reserv for kommande exploaterings kostnader 623 700 623 700
Ovriga kostnader - 3381
Summa 1203 525 1158 291
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Brf Sjodalsterrassen 1
Org nr: 769630-1923 52

Not 15 Stallda sikerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-37

Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000
82 500 000 82 500 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sdkerhet f6r bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter

Huddinge 2021 - 05 -65
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Sjddalsterrassen 1, org.nr. 769630-1923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir Brf Sjddalsterrassen
1 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att foreningsstémman faststalier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tiltampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickfiga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken or att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forst3eise av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehatlet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sjodalsterrassen 1 for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r

2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande titl foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

ansvarsfriet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar . - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tlt dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning forfigpande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den / 0/ Y‘ 2021
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